江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：      外接工程2019-012    
项目名称：盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
射阳吾悦广场－S2-1#楼 
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心   
颁书日期：   2019年03月20日     
江苏省建设厅制

盐城新城亿鸿房地产开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           射阳吾悦广场－S2-1#楼    项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2019年03月20日

                           （审查机构章）

	项目概况
	项目名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	
	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	项目地址
	射阳县

	
	建筑面积
	地上12671.16㎡
	建筑总高度
	16.35m

	
	建筑层数
	地上3层  
	耐火等级
	地下一级

地上二级

	
	场地类别
	Ⅲ 类
	抗震等级
	三 级

	
	结构体系
	框 架
	基础形式
	筏 基

	
	规 模
	
	工程等级
	大 型

	勘察单位
	常州市规划设计院
	资质等级
	甲 级

	设计单位
	江苏筑森建筑设计有限公司
	资质等级
	甲 级 

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（节能）专项审查意见
	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#
	绿建
	□一星 
■二星
	节能
	■甲类□65％    
□乙类□50％

	一、建筑专业

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、其它 

1、斯维尔公司的审图软件未提供更新，无法审查，请更换软件重新计算（如PKPM）。

二、结构专业

（无）
三、给排水专业

（无）
四、电气专业

（无）



（建筑）专业审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一、强制性条文

1、由于是剪刀楼梯间，不管有没有采光通风，均应做防烟楼梯间（建规5.5.10条，2018年省审图中心意见：算一个安全出口时，可不受10米的限制）。如LT04楼梯（暗楼梯间）：①、首层应直通（或扩大前室）室外（建规6.4.3-6条）；②、各层均通过一个单向采光的半暗走道出去，不属于全开敞的凹廊（防排烟规范3.1.3条），且走道内有燃气井、无障碍电梯（建规6.4.3-5条）；③、只要是剪刀楼梯间，其两个楼梯间及其前室的机械加压送风系统应分别独立设置，应提醒暖通专业设计说明错误了（防排烟规范3.1.5条）。

二、强制性标准

1、由于5#楼下部是商业服务网点（总面积小于3000㎡），本建筑应与北侧5#楼建筑断开，设6米的防火间距（省住标8.5.3条及P165页条文解释）。

2、中部穿过的消防车道距离最南段的商店外墙（A-W轴到J-A轴），单向长度约172米，不应超过150米（建规7.1.1条）。（注：虽然做了循环消防车道，但是东侧停车楼（非商店）属于使用性质不同、因防火墙距离不限而靠近的其它建筑物，外围大的循环消防车道不完全算作本建筑的循环消防车道，所以还是应设置穿过式消防车道）。或进一步征求当地消防部门的意见。

3、自动扶梯相邻扶手中心线水平距离应大于0.5米（商店规范4.1.8-3条）。

4、单面开门窗的商业营业厅进深与净高比大于2：1是应做机械排风（非消防、空调），（商店规范4.2.3条）。

11、商业服务建筑，供公众使用的主要楼梯应为无障碍楼梯（残规8.8.2-4条）。
三、安全隐患

1、有多处燃气井，与商铺门窗应有防火间距。餐饮场所食品加工区的明火部位应靠外墙设置，并应与其他部位进行防火分隔，设计应有交代（公安部消防局公消【2016】113号）（2016.7.21江苏省消防监督视频业务培训要求）；（建规5.4.16条：使用可燃气体房间宜靠外墙设置）。应进一步与建设单位落实具体情况、措施、并告知。

四、其他

1、本套图宜有汽车库地下室平面图，图纸不完整。（注意：在大地库的平面图中，本建筑应按照制图深度设计，核对好主要的定位、尺寸）。

2、应明确人流集中的场所（严禁设计承受水平荷载的）玻璃栏杆的水平荷载数值。
  

	设计人
	金磊
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	见节能专项

	专业负责人
	符光宇
	强制性标准
	4
	
	建筑防火 
	1

	审核人
	邱 亦
	项目负责人：符光宇
	
	建筑设计
	

	注册师
	符光宇
	执业证章号
	3201939-018
	
	建筑设备
	


（结构）专业审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一.强制性条文

1. 该商业建筑自身体量虽然小，但它其实是大商业综合体的附属建筑，且有连廊与大商业综合建筑相连，属人员密集场所，安全要求很高。本工程框架结构横向跨度较小，挑梁悬挑长度较大，与框梁长度比已是1:1.1~1.4倍，很多梁变形图形出现异常，大部分梁和一些框柱都处于受拉状态。此结构体系无法具备良好的变形能力、有效抗震承载力及结构承载能力，有重大安全隐患，应按GB50011-2010（2016年版）-3.5.2条要求调整结构布置。

二.安全性问题

1. 结施-18：E-7轴挑梁负筋直径为32，框梁内支座负筋直径为25，钢筋若全部锚入柱节点内，无法浇筑砼，有安全隐患。挑梁支座内外钢筋数量不同，柱节点处钢筋如何设置需画大样交代，不一一举例，请核查其他部位梁配筋。

三.强制性标准  

1. 计算书：

     1）总信息中除E-1~8轴侧向刚度地下一层/地上一层略小于2，其余部分均＞2，嵌固端应设在地下室顶板方合理。

2）E-9~G-M轴一层结构在工况7下，X向最大位移/层平均位移比值1.45，偏大。

3）G-L~G-A轴结构也有部分框柱斜交角大于15°，应该附加地震数复算有斜交的抗侧力构件配筋。

4）这是个大底盘结构，上部Ⅲ区塔楼与整个建筑都处于斜交角度，应考虑该区域结构抗侧力构件与整体建筑的最不利地震影响作用。

5）应补地下室楼面及以下部分结构的计算信息、结果及图纸，否则设计依据缺失。

6）需提供梁、板上荷载计算统计过程，未见楼梯计算书，缺乏设计依据。

四.设计深度
1. 楼梯平面外的稳定安全如何保证。

2. 本工程砼构件配筋请按计算成果进一步自校，并回复自校结果。


	设计人
	朱永财
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	地基基础
	0

	专业负责人
	建惠城
	强制性标准
	1
	
	结构设计 
	0

	审核人
	建惠城
	
	
	房屋抗震设计
	1

	注册师
	建惠城
	执业证章号
	3201939-S010
	
	
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
（无）
三、安全隐患

（无）

四、其他
1. 说明中本工程定性为商业建筑，每间商铺设置一只消火栓不妥，不能确保任意时间点能满足2支水枪的2股水柱同时到达任意一点。

2 本工程喷淋系统设置几个报警阀，每个报警阀控制的喷头数量及报警阀和水力警铃设置于何处应交代。

3 管径小于DN100的塑料排水管道穿楼板和防火隔墙的两侧也宜采取阻火措施。<<建筑设计防火设计规范 >>GB50016-2014 6.3.6条

4消火栓系统立管底部与供水横干管的连接应画出示意图。



	设计人
	沈琪
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	

	专业负责人
	王建军
	强制性标准
	
	
	
	

	审核人
	王建军
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1、疏散楼梯间应设置消防应急广播扬声器，详见GB50116-2013的6.6.1-1条相关规定。

三、安全隐患

1、当线缆保护导管和槽盒（桥架）内部截面积等于大于710mm2时，应从内部进行防火封堵。详见GB50054-2011的7.1.5条相关规定。
四、其他

1、设计依据补充《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》（GB51309-2018），并按相关要求补充完善设计。



	设计人
	魏婧 胡忠响
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	范 超
	强制性标准
	1
	
	建筑防火 
	

	审核人
	杨晓东
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（防雷装置设计）审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1、梯架、托盘和槽盒全长不大于30m时，不应少于2处与保护导体可靠连接；全长大于30m时，每隔20m~30m应增加一个连接点，起始端和终点端均应可靠接地。详见GB50303-2015的10.1.1条相关规定。
2、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB50055-2011的3.3.7条规定。

三、安全隐患

（无）

四、其他

1、电缆桥架跨接线规格不详。
2、屋顶设有太阳能光伏装置，应采取防雷措施。
3、应适当增加接地电阻测试点。


	设计人
	魏 婧
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	范 超
	强制性标准
	2
	
	建筑防火 
	

	审核人
	杨晓东
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	盐城新城亿鸿房地产开发有限公司
	工程名称
	射阳吾悦广场－S2-1#楼

	设计编号
	2018311Z1-S2-1#

	一、建筑节能方面

（一）强制性条文方面 

无

（二）强制性标准方面

无

（三）其它

无

二、强制性条文方面

（无）

三、强制性标准方面 

（无）

四、设计深度方面 

（无）

五、其它方面 

1.应明确事故排风换气次数。

2.防烟设计的设计说明与设计内容不符，完善加压送风的相关内容。

3.排油烟管底部应设排污管。


	设计人
	陈伟
	重大安全隐患
	0
	强

制

性

条

文
	建 筑 节 能
	0

	专业负责人
	朱加友
	强制性标准
	0
	
	建 筑 防 火
	0

	审核人
	雷栋
	  
	
	建 筑 设 备
	0

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


