江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：         2019-145          
项目名称：丹阳南雄房地产开发有限公司丹阳南雄华庭
商业住宅综合小区9#楼
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心   
颁书日期：   2019年06月05日     
江苏省建设厅制

丹阳南雄房地产开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼     项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2019年06月05日

                           （审查机构章）

	项目概况
	项目名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	项目地址
	后巷镇

	
	建筑面积
	地上11544.96㎡

地下727.77㎡
	建筑总高度
	49.70m

	
	建筑层数
	地上17层（地下1层）  
	耐火等级
	地下一级

地上一级

	
	场地类别
	IV 类
	抗震等级
	三 级

	
	结构体系
	剪力墙
	基础形式
	桩 基

	
	规 模
	
	工程等级
	中 型

	勘察单位
	
	资质等级
	

	设计单位
	上海都市建筑设计有限公司
	资质等级
	甲 级

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（节能）专项审查意见
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07
	绿建
	■一星 
□二星
	节能
	□甲类■65％    
□乙类□50％

	一、建筑专业

（一）、强制性条文无
（二）、强制性标准

1、外墙不得采用普通岩棉保温板（镇政建【2018】161号文）。

2.专篇、门窗表、设计说明：自2018年4月1日起，应执行2017版《省居建标准化外窗技术规程》DGJ32/J 157-2017；除折线形、弧形、多边形等异型外窗外，其它外窗均应采用标准化外窗（《规程》4.0.1）；专篇详图中应注明采用节能附框；外窗的物理参数（如：传热系数设计值）按规程P30～37页附录进行选用（所选外窗多种窗性能不能满足要求）。

（三）、其它 

1、分户楼板保温隔声采用15厚XPS板，设计依据没有采用相关的“江苏省审定通过的具体的应用技术规程”，应说明清楚：施工时应选择具有“江苏省审定通过的具体的应用技术规程”的保温隔声板品种（保温隔声指标应满足本设计的要求），方可使用（镇政建【2018】161号文）。

2、住宅要做到政府规定比例的成品房，没有交代、也没有设计。

3、未见节能审查的计算模型、beca文件（节能计算自动生成）的光盘？

4.应选择有钢筋砼剪力墙且节能最不利的分户墙进行节能计算，不能全部以砌块作为墙体进行节能保温计算，通过权衡其传热系数，验证K值是否≤1.8 W/㎡.K（2014版省住节标-表5.2.1）；根据计算结果设置节能保温构造措施。

5、内墙混凝土单排孔砌块？没有工程使用，请考虑？

6、外窗传热系数规范限值2.7错误（江苏省标准化外窗系统3.1.2条）。但设计值2.4是对的。

7、太阳能热水器使用6-11层？错误！

8、外保温示意图，天井内北侧的外窗也做内置百叶遮阳？请考虑？

9、屋面布置太阳能热水系统。没有配套的设计图？节点大样？管道井？设备专业没有设计？

10、阳台上下面保温大样没有措施？

11、外窗中空12A做内置百叶遮阳？请考虑？

12、本建筑评价一星级标准偏低。

二、结构专业

（无）
三、给排水专业

（无）
四、电气专业

1、专篇缺项目名称、建筑面积、建筑节能类型等，按照参考样式，重新编制江苏省居住建筑施工图绿色设计电气专篇。有绿色设计电气专篇，可删除节能专篇。



（建筑）专业审查意见

	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准

1、厨房（一层平面）应设计成独立可封闭空间（省住标4.4.1条）。
2、无独立餐厅时，客厅应兼有用餐空间（省住标4.3.3条）。
3、地下一层：自行车库包含电动自行车，应按苏安办【2018】39号文及附件的相关要求执行：每个防火分区的面积不应大于500㎡（设置自动灭火系统时，面积不增加）。
4、疏散楼梯通至屋面后，应设不小于1.2米宽的消防通道（省住标8.7.8条）。

5、户型大样图应列出 各主要房间的天然采光、自然通风的具体数值（省住标5.2条、5.3条）。

6、总图：消防登高场地内不应有绿化、高差路牙等，应平整、硬化，满足消防车压力（省住标8.6.6条）。

三、安全隐患

1、阳台防护栏杆设计中，还存在下部500高（卧室窗台）左右的混凝土翻边，上部设镂空栏杆的做法，存在儿童攀爬的隐患。

2、设置机械加压送风系统的地下封闭楼梯间在顶部应设不小于1.0㎡的固定窗（防排烟规范3.3.11条），请与暖通专业协商解决（镇江市防排烟规范研讨会纪要第24条）。

四、其他

1、设计说明拷贝其它版本，内容大部分与本项目无关，且太多的错误！

2、图纸画的比较粗糙，缺深化的内容，特别是总图模糊不清，请做好认真校对工作，自行检查疏漏，防止错误！

3、未见同层排水设计？

4、电梯不宜紧邻起居室（厅）布置。受条件限制需要紧邻起居室（厅）布置时，应采取有效的隔声和减震措施（新省住标5.4.8）。
5、室外空调机搁板的尺寸请复核一下是否够。

6、自行车库的坡道粉刷后宽度不足1800（车库规范6.2.6条）。

7、屋面工程写了一大堆，到底怎么做？

8、多处户门外开后，影响疏散走道的宽度。

9、缺装配式建筑的内容（丹政办发【2017】243号）。 

10、室内装修做法中，卫生间的墙面、顶棚防潮层描述不清楚，请再仔细检查一下是否设计到位？参见《住宅室内防水工程技术规范》JGJ 298-2013的5.2.1条。


	设计人
	汪跃峰
	安全隐患
	2
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	见节能专项

	专业负责人
	汪  勤
	强制性标准
	6
	
	建筑防火 
	

	审核人
	宋金海
	项目负责人：汪  勤
	
	建筑设计
	

	注册师
	汪  勤
	执业证章号
	3100249-002
	
	建筑设备
	


（结构）专业审查意见一
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、强制性条文

1、经抽查：结施-09 LL2、LL5箍筋钢筋配置量小于计算量（1.8、1.3配了φ8@100），不符合建筑抗震设计规范GB50011-2010（2016年版）第5.4.2条规定。不一一举例，请全面核查并回复核查结果。

二、安全性问题: 

1、屋顶层正压机房的实墙荷载没有输入，模型和图纸不符；18层阳台上有2.55米高的墙荷载没有输入；飘窗荷载均没有输入；大部分梁上线荷载输3.9KN/M，偏小；均存在安全隐患，请全面核查并回复核查结果。

三、强制性标准  

1、本结构长度超伸缩缝最大间距，未按JGJ3-2010第3.4.12条规定设伸缩缝。

2、经抽查：结施-09  KL8、KL9、KL10、LLK5、LLK6等梁一端垂直搁置在200厚的剪力墙上时，水平钢筋采用φ16、φ18，梁钢筋锚入墙内水平长度应满足JGJ3-2010-7.1.6条≮0.4LaE规定。

3、.梁一端垂直搁置在剪力墙上时，应按JGJ3-2010-7.1.6-3、6条规定设置暗柱及配筋。

4、端开间及凹口两侧现浇板板底配筋间距大于100，不符合江苏省《住宅工程质量通病控制标准》DGJ32/J16-2014第7.1.1-4条。

5、 计算书：

1）提供梁、板上荷载计算统计过程，核对梁、板荷载输入值并回复复查结果；缺梁、板挠度和裂缝简图；缺自行车坡道抗浮及侧壁计算；缺墙、柱轴压比简图。


	设计人
	张传军
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	地基基础
	0

	专业负责人
	张轶东
	强制性标准
	5
	
	结构设计 
	0

	审核人
	张轶东
	
	
	房屋抗震设计
	1

	注册师
	张轶东
	执业证章号
	3100249-S018
	
	
	


（结构）专业审查意见二
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	2）总信息中墙倾覆力矩的计算方法不应考虑墙的所有内力贡献；多个出屋面楼梯间在计算时需分塔定义；地下室信息中各参数应填写正确，能准确反映周围挡土结构和内部各构件的实际受力状况。

4）桩基单桩竖向承载力标准值和桩长的确定，需根据经验参数估算结果和单桩静载试验结果综合对比确定（JGJ94-2008-5.3.1.1），未提供试桩报告，缺桩对筏板的冲切计算；缺桩基重心校核简图；缺桩身强度计算。

四、设计深度

1. 结构总说明中需注明：连梁的砼标号和抗震等级应与墙同；采用预拌混凝土和砂浆；楼梯、阳台和上人屋面等栏杆顶部水平荷载取值。总说明中缺剪力墙有关内容说明。

2. 结施-01 桩顶标高-5.3、-6.3错误，请核查。

3. 结施-12 托立柱的梁箍筋应加密；地下室外墙顶宜设置暗梁。

4. 本工程砼构件配筋请按复算后的结果进一步自校，并回复自校结果。


	设计人
	张传军
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	地基基础
	0

	专业负责人
	张轶东
	强制性标准
	5
	
	结构设计 
	0

	审核人
	张轶东
	
	
	房屋抗震设计
	1

	注册师
	张轶东
	执业证章号
	3100249-S018
	
	
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1 所有塑料管道在穿越楼板和防火隔墙处均应设置阻火圈。《建筑设计防火规范》

GB50016-2014第6.3.6条。

三、安全隐患

（无）

四、其他

1 喷淋系统接入口压力应说明，配水管入口压力大于0.4MPa时应有减压措施。

2  未设置太阳能热水的楼层图中应画出每户厨房预留电热水器的接口。

3 未见有热水设计参数。

4 住宅入户水表设于管道井内，应采用远传或IC卡水表

5 未见有绿建专篇。



	设计人
	浦益旻
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	

	专业负责人
	丁伟
	强制性标准
	1
	
	
	

	审核人
	丁伟
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见一
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1、所列一级负荷用电设备不全，不符合JGJ242-2011的表3.2.1要求。

2、根据《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》（GB51309-2018）的3.1.1条、3.2.1条规定，补充如下说明：①选择的应急照明控制系统类型及其理由；②应急灯的型式；③应急灯的防护等级。

3、住宅建筑的门厅应设置便于残疾人使用的照明开关，开关处宜有标识。详见JGJ242-2011的9.2.4条规定。

4、疏散楼梯间应设置消防应急广播扬声器，详见GB50116-2013的6.6.1-1条相关规定。

5、非机动车集中摆放的车库应设置电动自行车充电电源装置，详见DGJ32/J26-2017的10.1.2-2条相关规定。

6、户内配电箱的防护等级应满足IP2XC。详见DGJ32/J26-2017的10.1.4-8条相关规定。

7、户配电箱未设置太阳能热水器专用供电回路及保护装置，不符合GB50364-2005的5.6条相关规定。（倒数6层）

8、住宅建筑公共部位设置的火灾声警报器应具有语音及控制功能，详见GB50116-2013的7.5.1条规定。

9、每套住宅应设置自动恢复式过、欠电压保护电器。详见JGJ242-2011的6.3.2条规定。

10、缺楼层指示灯设置，不符合GB51309-2018的3.2.10条规定。

11、二级负荷不必采用双重电源供电，详见DGJ32/J26-2017的10.1.2条相关规定。


	设计人
	胡仲祥
	安全隐患
	2
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	史新凯
	强制性标准
	11
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见二
	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	三、安全隐患

1、电缆桥架穿越楼板、隔墙，内部截面积等于大于710mm2时，应从内部进行防火封堵。详见GB50054-2011的7.1.5条相关规定。

2、开关、插座和照明灯具靠近可燃物时，应采取隔热、散热等防火措施。详见GB50016-2014的10.2.4条规定。

四、其他

1、缺审定、审核人员签名，图纸无效，应重新出图。

2、设计依据DGJ32/J26-2017规范名称错；补充GB51309-2018并按相关要求补充完善设计。

3、应预留远传功能表计接线盒和相关管线。详见DGJ32/J26-2017的10.2.10-4条相关规定。

4、缺消防设备电源监控器、漏电火灾报警系统设计。

5、双电源自动转换装置画法不符合国标图集04CD01要求。

6、图纸目录项目名称，缺楼号。

7、回复的设计变更内容应用云线划出。


	设计人
	胡仲祥
	安全隐患
	2
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	史新凯
	强制性标准
	11
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（防雷装置设计）审查意见

	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB50055-2011的3.3.7条规定。

2、电缆桥架全长不大于30m时，不应小于2处与接地干线相连接；全长大于30m时，应每隔20～30m增加与接地干线连接点。详见GB50169-2006的3.4.6条规定。

3、高层建筑电气竖井内的接地干线，每隔3层应与相近楼板钢筋做等电位联结。详见JGJ242-2011的10.3.4条规定。

三、安全隐患

（无）

四、其他

1、应交待金属电缆桥架跨接线最小允许截面积要求。


	设计人
	胡仲祥
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	史新凯
	强制性标准
	3
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	丹阳南雄房地产开发有限公司
	工程名称
	丹阳南雄华庭商业住宅综合小区9#楼

	设计编号
	2018-SY3T-07

	一、建筑节能方面

（一）强制性条文方面 

无

（二）强制性标准方面

无

（三）其它

1.应偏制绿建专篇。
二、强制性条文方面: 
无

三、强制性标准方面: 

1.风机房应采用有效的隔声措施，满足DGJ32/J26-2017第5.4.10条。

2.常闭排烟口应设手动控制装置。
四、设计深度方面: 

无

五、其它方面

1.应有本单体建筑的设计概况（面积、层高、层数、防火等级等）。

2.应有楼梯间及合用前室的余压要求。

3.强、弱电间为防火门，设排风时，应设补风措施。

4.设在屋面上的风机入口应设防护设施。


	设计人
	  吴建强
	重大安全隐患
	0
	强

制

性

条

文
	建 筑 节 能
	0

	专业负责人
	刘勇
	强制性标准
	2
	
	建 筑 防 火
	0

	审核人
	
	  
	
	建 筑 设 备
	0

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


