江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：  （修改变更）2019-033      
项目名称：高邮绿建房地产开发有限公司高邮盐河之心
（C1地块）5#楼 
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心    

颁书日期：   2019年08月19日     
江苏省建设厅制

高邮绿建房地产开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           高邮盐河之心（C1地块）5#楼   项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2019年08月19日

                           （审查机构章）

绿建（节能）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06
	绿建
	■一星 
□二星
	节能
	□甲类   ■ 65％    
□乙类   □ 50％

	一、建筑专业
（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、其它 

1、复合发泡水泥保温板性能较差。请落实一下当地有没有外墙限制采用复合发泡水泥保温板规定吗？或者每个楼层有没有采取什么安全措施？是否需要与混凝土结构部分同体浇筑？

2、分户楼板采用10厚浮筑专用保温隔声板，应有具体江苏省技术规程可依。

3、住宅要做到政府规定比例的成品房，没有交代、也没有设计。

4、斯维尔公司的审图软件未提供更新，无法审查，请更换软件重新计算（如PKPM）。

二、结构专业

（无）

三、给排水专业

（无）

四、电气专业

1、绿建专篇补充养老用房照明节能措施。



（建筑）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、强制性条文

1、见E-E墙身大样：阳台栏杆（含封闭阳台）的净高不应低于1.10m（住宅建筑规范5.1.5条、省住标4.7.4条）。
二、强制性标准

1、养老用房不属于商业网点（省住标2.0.41条及解释），同时紧靠的商店建筑也不是商业网点，故应按高层公共建筑设计消防（建规5.4.10-3条）。南侧应有消防车道画出！

2、首层单元门的尺寸不足（省住标4.9.3条）。
3.一层平面：住宅应在首层的主要公共出入口处设门厅，并有识别标志（省住标4.12.3条）。
4、缺信报箱（省住标7.1.4条）。
5、住宅一层公共通道、各层电梯两侧通道，净尺寸扣除粉刷后不足1200mm（省住标4.12.11条）。
6、与“S2商业”90度转角处两侧的外窗应按两个建筑的防火间距（9米）控制（参见2018年江苏省施工图审查问题解答2.5.12条）。

7、避难间的窗不应普通窗（省住标8.9.3条）。
三、安全隐患

1、设计中阳台拦板、屋顶拦板，引用国标图集栏杆（PC10型）的做法，应特别说明，防护玻璃移到内侧，与混凝土挡板内侧齐平，避免存在儿童攀爬的隐患。

四、其他

1、注意顶层户有户内楼梯通至屋面，仅上顶方便一些，但应要求该住户（屋顶是公共场所）不应占用屋面使用（参见住宅建筑规范11.0.5条）。另外跃层楼梯段净宽不应小于0.8 m（省住标4.10.6条）。

2、缺装配式建筑的内容。

3、总图粗糙、比例太小，看不清楚，没有主要内容。南侧应有消防车道画出！

4、设计说明，建筑高度错误！建筑层数错误！


	设计人
	卢 江
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	见节能专项

	专业负责人
	张睿光
	强制性标准
	7
	
	建筑防火 
	

	审核人
	张睿光
	项目负责人：张睿光
	
	建筑设计
	1

	注册师
	张睿光
	执业证章号
	3100350-015
	
	建筑设备
	


（结构）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、强制性条文

（无）

二.安全性问题: 

1. 屋面A~C轴范围，屋顶成品铝合金飘板结构图纸没有交代如何做法，顶部风荷载对铝合金飘板稳定性影响较大；屋面局部在板上砌墙，荷载漏输，均有安全隐患，请全面核查并回复核查结果。

三.强制性标准  

1. ①本工程地质4号土层为粘土，局部硬塑，DGJ32/TJ109-2010-3.3.1-3.2条预应力管桩难以穿过该土层，硬打过程中桩易破损，慎用。

2. 桩基说明7条，静压检测桩根数2根，不满足DGJ32/TJ142-2012-3.3.7-3条规定。

3. 本结构虽然是剪力墙布置，但墙与墙之间很多梁的跨高比都大于5，1轴在山墙拐角横向没有形成抗侧构件结构体系，传力不合理。同时墙倾覆力矩计算方法采用：只考虑面内贡献，面外贡献计入框架进一步判断结构体系。

4. 剪力墙间跨高比大于5的梁，应按弱连梁设计，否则其抗震等级及砼强度等级会错误，不满足JGJ3-2010-7.1.3条规定及条文说明（如12轴上KL10）。屋面抬柱梁箍筋应加强。

5. 计算书：

1）缺框架柱倾覆弯矩及0.2V0调整系数信息、桩基永久荷载重心与桩中心关系平面；缺梁、板上荷载统计计算；总信息中混凝土取26KM/M3偏小。

2）侧向刚度地下一层/地上一层＞2，嵌固端应设在地下室顶板方合理。

3）外凸楼、电梯井道处剪力墙筒内外无楼板侧向约束，形成虚刚，整体计算时，应删除该部分剪力墙，以框架输入，二者进行包络设计（主要为强度复核）。

四.设计深度
1. 1轴山墙应按图集苏G02-2011-38拐角无墙柱进行抗震构造加强。

2. 外挡土墙在楼层处宜设暗框梁拉结加强。

3. 本工程砼构件配筋请按计算成果进一步自校，并回复自校结果。


	设计人
	王宏俊
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	杨贺先
	强制性标准
	5
	
	建筑防火 
	

	审核人
	杨贺先
	
	
	建筑设计
	

	注册师
	杨贺先
	执业证章号
	
	
	建筑设备
	


（给排水）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准

（无）
三、安全隐患

（无）

四、其他

（无）


	设计人
	许天华
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	

	专业负责人
	樊正义
	强制性标准
	
	
	
	

	审核人
	樊正义
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准

1、电梯井道坑底电源插座高度和防护等级，应符合JGJ242-2011的8.2.7规定。
2、户内配电箱的防护等级应满足IP2XC。详见DGJ32/J26-2017的10.1.4-8条相关规定。
三、安全隐患

1、电缆桥架穿越楼板、隔墙，内部截面积等于大于710mm2时，应从内部进行防火封堵。详见GB50054-2011的7.1.5条相关规定。

四、其他

1、DGJ32/J26-2017的规范名错。

2、应说明双电源自动转换装置的类别，是PC级还是CB级。

3、地下一层风机房和非机动车库应急照明，应由应急照明集中电源供电。

4、地下一层缺疏散指示标志，地下层自行车坡道缺应急照明和疏散指示标志。

5、补充应急照明通讯干线系统图。

6、电梯井道照明、开关和坑底插座如何设置不详。

7、首页图缺项目负责人注册印章。
8、回复设计变更内容应用云线划出。


	设计人
	杨 雄
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	吴 葳
	强制性标准
	2
	
	建筑防火 
	

	审核人
	吴 葳
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（防雷装置设计）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、强制性条文

（无）

二、强制性标准

1、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB50055-2011的3.3.7条规定。

2、航空障碍灯应安装在接闪器的保护范围内，且外露金属导体应与防雷接地装置连成电气通路。JGJ242-2011的10.1.3条规定。

三、安全隐患

（无）

四、其他

（无）


	设计人
	杨 雄
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	吴 葳
	强制性标准
	2
	
	建筑防火 
	

	审核人
	吴 葳
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（C1地块）5#楼（修改）

	设计编号
	2018WXSF13-06

	一、建筑节能方面

（一）强制性条文方面 

无

（二）强制性标准方面

无

（三）其它

无

二、强制性条文方面: 
无

三、强制性标准方面: 

1.合用前室的加压送风口应设置在进门入口处形成风幕，楼梯间可采用自然通风，应满足GB51251-2017第3.1.3.2条。

2.合用前室的加压送风口的控制应满足GB51251-2017第5.1.3.2条。
四、设计深度方面: 

无

五、其它方面：

1.自然补风口应有防火要求。

2.应明确空调的设置要求。


	设计人
	姜雪莲
	重大安全隐患
	0
	强

制

性

条

文
	建 筑 节 能
	0

	专业负责人
	谢岚
	强制性标准
	2
	
	建 筑 防 火
	0

	审核人
	谢岚
	
	
	建 筑 设 备
	0

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


