江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：         2017-412          
项目名称：丹阳市华昌房屋开发有限公司汇金天地
项目二期16#楼
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心   
颁书日期：   2018年07月31日     
江苏省建设厅制

丹阳市华昌房屋开发有限公司：
根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           汇金天地项目二期16#楼     项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2018年07月31日

                           （审查机构章）

	项目概况
	项目名称
	汇金天地项目二期16#楼

	
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	项目地址
	开发区

	
	建筑面积
	地上34564.48㎡
	建筑总高度
	98.82 m

	
	建筑层数
	B2（大底盘）+F34
	耐火等级
	一 级

	
	场地类别
	Ⅲ 类
	抗震等级
	二 级

	
	结构体系
	剪力墙
	基础形式
	桩 基

	
	规 模
	
	工程等级
	一 类

	勘察单位
	镇江大地勘察监理咨询有限公司
	资质等级
	甲 级

	设计单位
	江苏筑原建筑设计有限公司
	资质等级
	甲 级

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（节能）专项审查意见
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43
设计号17-409
	绿建
	■一星 
□二星
	节能
	■甲类  65％    
□乙类  50％

	一、建筑专业

（一）、强制性条文

1、未设计太阳能热水系统（省住标6.1.4条、6.1.5条、GB住宅规范10.1.6条为强条、江苏省绿建发展条列37条：新建住宅应当安装太阳能热水系统、江苏省绿建设计标准9.6.1条）。采用余热供暖不能作为取消太阳能热水系统的依据。（注：给排水专业的图纸的生活热水供应并未设计余热供暖）。

（二）、强制性标准

无

（三）、其它 

1、请提供本工程评审通过的绿建（节能）方案。一星级绿色建筑偏低。

2、节能光盘缺审图用的”X.beca”文件（计算自动生成），需要电子审查。

3、住宅要做到政府规定比例的成品房，没有交代、也没有设计。

4、节能构造大样太少了，缺少大样太多！

二、结构专业

（无）
三、给排水专业

（无）
四、电气专业

1、绿色设计电气专篇缺太阳能光热系统。



（建筑）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、强制性条文
1、请仔细逐一检查（多处）：采光不足。如F1户型的厅外侧有大于1.0m的阳台（及空调），采光计算应计算70%系数=（2.0*1.9/21）*70%=0.127小于规范的1.1/7（省住标5.2.3条），餐厅及过厅最多计算10㎡（省住标4.3.3条）。另外F3户型的厨房外侧有凹槽，不是正面朝外，且凹槽净宽与净深比不应小于1/3（省住标5.2.6条）。

二、强制性标准

1、应有晾、晒衣物的设施（省住标4.7.10条）。

2、一层天井尺寸小于6000mm*2000mm（省住标8.8.1条）。

三、安全隐患 

（无）
四、其他

1、自检：空调搁板进深（不应小于600mm）。有的搁板安装空调不方便。

2、建筑图不完整，主楼下方的地下室呢？地下室贴建筑上地面的各种孔口均未设计？

3、飘窗在结构内侧，建筑面积需全部计算！



	设计人
	郜云青
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	毛振贤
	强制性标准
	2
	
	建筑防火 
	

	审核人
	毛振贤
	
	
	建筑设计
	1

	注册师
	毛振贤
	执业证章号
	3202016-002
	
	建筑设备
	


（结构）专业审查意见一
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、强制性条文

1. 经抽查：结施21/34图27~29轴处LLB0209连梁箍筋配置量小于计算量。不符合GB50010-2010-3.3.2条规定。不一一举例，请全面核查并回复核查结果。

二、安全性问题

1. 需在20交4/E轴范围设水平剪力墙，此处跨度较大偏不安全。

2. 整体结构有效横墙及横梁偏少，请按纯剪力墙结构体系布置墙体和连梁，否则倾覆力矩请按只考虑面内墙贡献，面外贡献计入框架计算模式。

三、强制性标准  

1. 大底盘而单塔楼结构嵌固部位在基础底部，应按JGJ3-2010-10.6.3-4条规定进行整体和分塔楼周期比验算，并应按单塔楼嵌固在地下室顶板和基础底部进行承载力计算，取包络设计；且按10.6.2条规定对相应部位的楼板加强构造措施。

2.  结施-31 /34：C节点大样轴线号对不上，砌体女儿墙高度不宜大于1.0m，且应采取措施防止地震时倾倒，GB50011-2010-13.3.5-9条规定；墙荷输入值偏小不安全。

3. 结施-14/34：外挡土墙的厚度200mm不符合抗渗构造最小厚度250mm要求。

4. 计算书：

1）桩基单桩竖向承载力标准值和桩长的确定，需根据经验参数估算结果和单桩静载试验结果综合对比确定（JGJ94-2008-5.3.1.1），未提供试桩报告。

2）缺梁、板上荷载计算统计过程和剪力墙边缘构件配筋简图。

3）缺永久荷载重心与桩中心关系平面；整体计算的地下室信息中各参数应准确填写。

4）总信息中双塔计算，仅取18个振型号计算不妥；提供桩身强度及承载力计算书。

5）楼梯和电梯井道处剪力墙筒内外无楼板侧向约束，形成虚刚，需复核此部分剪力墙的稳定。同时，整体计算时，应删除该部分剪力，以框架输入，二者进行包络设计（主


	设计人
	卢 凯
	安全隐患
	2
	强

制

性

条

文
	地基基础
	0

	专业负责人
	朱正肆
	强制性标准
	4
	
	结构设计 
	0

	审核人
	沈 健
	
	
	房屋抗震设计
	1

	注册师
	朱正肆
	执业证章号
	3202016-S006
	
	
	


（结构）专业审查意见二
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	要为强度复核）。
6）9~17交3/E 4/E 轴楼板开洞形成狹长板，连接薄弱，须针对薄弱件部位进行抗震性能化分析计算，并采取有效的加强措施；板的配筋率不宜小于0.25%。

7）剪力墙结构中，少柱的框架部分应按JGJ3-2010-8.1.3.1 0.2V0调整。

8）提供较大跨度的梁和梯板挠度计算成果。

9）剪力墙砼容重取26KN/M3，偏小，有安全隐患。

10）应提供地下部分楼面荷载输入简图。

四、设计深度
1. 结构总说明中剪力墙部分需注明：连梁的砼标号和抗震等级应与墙同；4.5条砌体材料表中须注明墙砌筑厚度，且与绿建专篇上采用的材料不一致。

2. 楼梯梁的箍筋宜加强，梯段板上部负筋配置应同板底配筋。

3. 异形楼板应采取双层双向配筋加强。

4. 耐久性要求雨篷板、空调板板底需设防裂钢筋。

5. 结施-6/43：灌注桩纵筋的一半数量宜伸到桩底，以保证桩身长度和质量。

6. 本工程砼构件配筋请按计算成果进一步自校，并回复自校结果。


	设计人
	卢 凯
	安全隐患
	2
	强

制

性

条

文
	地基基础
	0

	专业负责人
	朱正肆
	强制性标准
	4
	
	结构设计 
	0

	审核人
	沈 健
	
	
	房屋抗震设计
	1

	注册师
	朱正肆
	执业证章号
	3202016-S006
	
	
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1 住宅的生活热水应采用太阳能热水供应系统。DGJ32J_173-2014第9.6.1条。
三、安全隐患

（无）

四、其他

1 住宅应设计热水供应系统。
2 卫生间排水应说明是否采用了同层排水，同层且排水宜设置回填层积水排除装置

3 临高压消防系统，不在本工程范围内的泵房、水池等均要提供参数。

4 不在本工程范围内的消防水箱应注明容积。



	设计人
	沈凌俊
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	

	专业负责人
	王辉
	强制性标准
	1
	
	
	

	审核人
	王辉
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、强制性条文

1、按照GB50016-2014的10.2.4条相关规定，补充电气设备应采取的隔热、散热等防火措施。

二、强制性标准

1、户配电箱未设置太阳能热水器专用供电回路及保护装置，不符合GB50364-2005的5.6条相关规定。（倒数6层应设置）

2、母线（槽）在穿越防火墙及防火楼板时，应采取防火隔离措施。详见GB50054-2011的7.5.2-7条规定。

3、住宅建筑的门厅应设置便于残疾人使用的照明开关，开关处宜有标识。详见JGJ242-2011的9.2.4条规定。

三、安全隐患

1、家居安全防范（入侵报警）系统应符合DGJ32/J26-2017的10.2.10条相关规定。

四、其他

1、DGJ32/J26-2017规范名称错。
2、应说明双电源自动转换装置的类别，是PC级还是CB级。

3、家居配线箱内或近旁应设置电源插座。详见DGJ32/J26-2017的10.1.6-4条相关规定。

4、应预留远传功能表计接线盒和相关管线。详见DGJ32/J26-2017的10.2.10-4条相关规定
5、补充漏电火灾报警系统图。

6、电梯井底坑电源插座的设置应符合JGJ242-2011的8.2.7条规定。
7、电梯井道照明灯具应加防护罩，详见JGJ242-2011的8.2.6条相关规定。
8、户内配电箱的防护等级应满足IP2XC。详见DGJ32/J26-2017的10.1.4-8条相关规定。
9、母线（槽）防护等级不详。

10、不应出现“示意平面图”。
11、套内宜预留家用火灾自动报警控制器接线盒。详见DGJ32/J26-2017的8.11.4条相关规定。


	设计人
	蒋宇杰
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	戈晓军
	强制性标准
	3
	
	建筑防火 
	1

	审核人
	戈晓军
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（防雷装置设计）审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
 1  梯架、托盘和槽盒全长不大于30m时，不应少于2处与保护导体可靠连接；全长大于30m时，每隔20m~30m应增加一个连接点，起始端和终点端均应可靠接地。详见GB50303-2015的11.1.1条相关规定。
2、母线槽的金属外壳等外露可导电部分应与保护导体可靠连接。详见GB50303-2015的11.1.1条相关规定。

3、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB50055-2011的3.3.7条规定。
4、航空障碍灯应安装在接闪器的保护范围内，且外露金属导体应与防雷接地装置连成电气通路。JGJ242-2011的10.1.3条规定。
三、安全隐患

（无）

四、其他

1、电缆桥架跨接线规格不详。

2、屋面防雷平面图缺太阳能热水器及其防雷措施。


	设计人
	蒋宇杰
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	戈晓军
	强制性标准
	4
	
	建筑防火 
	

	审核人
	戈晓军
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目二期16#楼

	设计编号
	工程号17-07-43，设计号17-409

	一、绿建设计部分
（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准
无

（三）其它
1、应明确对于住宅建筑有余热利用时可不设置太阳能热水系统的依据。

2、户内宜分房间采用自动温控阀门。

二、其他部分

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、系统可靠性及其他

1、应明确前室、合用前室的外窗尺寸。



	设计人
	刘鑫
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	蒋晓晖
	强制性标准
	
	
	建筑防火 
	

	审核人
	蒋晓晖
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


